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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften:

A. Rechtsgrundiagen

i, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) in der Fassung der letzten Anderung.

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) ) in der Fassung der letzten Anderung.

3. 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) ) in der Fassung der letz-
ten Anderung.

4, Landesbauordnung Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, 416) in der
Fassung der letzten Anderung.
b Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.

S. 581, 698) in der Fassung der letzten Anderung.
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B. Festsetzungen

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)

Mischgebiet (M) gemaR § 6 BauNVO (Ordnungsbereich 1 und 2)

Im Ordnungsbereich 1 gilt: sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 und Nr. 6 bis 8 sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.

Im Ordnungsbereich 2 gilt: hier sind auch sonstige Gewerbebetriebe gem § 6 Abs. 2 Nr. 4 zu-

lassig.

Allgemein gilt: die in § 6 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ebenfalls

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)

1.21 Grundflachenzahl (hier 0.4) und Geschossflachenzahl! (hier 0,8) sowie Zahl der zulassigen Voll-

geschosse (hier: IT) gemaR § 19 und 20 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl und die
Geschossflachenzahl in Verbindung mit der Hohe der baulichen Anlagen (z. B. Sockelhéhe,
Traufhdhe, Attikahdhe bei Flachdach und Firsthéhe) durch Nutzungsschablone im Bebauungs-

plan festgesetzt.
1.2.2 Hdhe der baulichen Anlagen (Bezugspunkt, Sockelhéhe, Traufhéhe, Firsthohe)

2

Bezugspunkt fur die Hohen ist die Hohe der ErschlieBungsstralle (Fahrbahnmitte) an
der HaupterschlieBungsseite des Gebaudes, gemessen an der Grundsticksmitte der
Langsseite. Bei den Grundstiicken an der PlanstraBe B kann der Bezugspunkt fur die
bergseitigen Grundstiicke bis zu 2,00 m uberschritten werden.

Die Sockelhthe wird festgesetzt als maximal zuldssige Hohe der Oberkante des Erd-
geschoss-RohfuBbodens; sie darf maximal 0,50 m betragen.

Als maximale Traufhéhe gilt das Mall vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Aullenhaut des Dachs, gemessen mittig an der Geb&udeauRenwand.
Sie darf max. 6,50 m betragen.

Als maximale Attikahohe gilt das Mal® vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit dem Abschluss der Attika bei Flachdachern, gemessen mittig an der Ge-
baudeaufienwand. Sie darf max. 6,50 m betragen.

Als maximale Firsthdhe gilt das Mall vom Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss des
Dachs. Sie darf maximal 9,50 m betragen.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB)

Es ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO vorgeschrieben, wobei nur Einzel- und

Doppelhduser zuladssig sind.

Seite: 3
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Uberschreitung iiberbaubarer Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Gebaudeteile auf maximal 5m der Gebaudeseite um
maximal 1,50 m uberschritten werden.

Stellplatze, Garagen und Nebengebédude (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB)

1. Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den seitlichen Ab-
standsflachen der Gebaude zulassig. Mit Garagen ist darber hinaus ein Mindestabstand von
5,0 m im Einfahrtsbereich zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

2. Uberdachte Stellplatze mit max. 2 geschlossenen Seitenwénden sind innerhalb der auch mit
Garagen bebaubaren Grundsticksflachen zulassig. Mit tberdachten Stellplatzen ist ein Ab-
stand von mind. 2,0 m (Dachkante und Bauteile) zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten-

3. Nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der auch mit Garagen bebaubaren Grundstiicks-
flachen sowie zwischen den Uberbaubaren Grundstucksflachen und der Stralengrundstiicks-
grneze zulassig.

4. Auf jedem Grundstlck ist ein Nebengebaude mit bis zu 25 m?® umbauten Raumes in einfacher
Konstruktion (Holzschuppen 0.4.) oder ein Kleingewachshaus zulassig. Das Nebengebaude
ist auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVQ). Seine
max. Hohe darf 2,3 m Uber naturlichem Gelande an der héchsten Stelle gemessen, bzw. an
der Grundstucksgrenze nicht Ubersteigen. Zu &ffentlichen Flachen ist ein Mindestabstand von
0,5 m einzuhalten.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)

Je Wohngebaude als Einzelhaus sind im Geltungsbereich héchstens zwei Wohnungen zulassig.
Die Zahl der Wohnungen fiir Doppelhduser wird auf maximal 1 je Doppelhaushélfte festgesetzt.
Ausnahmsweise ist je Doppelhaushélfte zusatzlich maximal 1 Wohnung mit einer maximalen
Gréle von 60 m? zulassig.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 13 BauGB).

Versorgungsleitungen sind bei Neubauten unterirdisch zu fuhren.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB)

Nutzung als Hausgérten. Je Grundstiick ist nur eine Gartenhitte mit bis zu maximal 25 m® um-
bauten Raum zulassig.

Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB)

Zur Ruckhaltung und Nutzung des Oberflachenwassers sind auf den privaten Grundstiicken Re-
genwasser-Ubergabeschachte mit Zisternenfunktion (Speicherund Stauvolumen) zu errichten, die
an das offentliche Regenwassernetz anzuschlieRen sind. Zur Herstellung der Regenwasseriber-
gabeschéachte ist eine Flache von 3,50 m x 3,00 m vorzusehen.

Die Schéchte und Leitungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu warten.

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen, wie z.B. Sickerschachte und Rigolen, bei denen
die Oberbodenpassage umgangen wird, sind verboten.

Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen Oberfla-
chenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schot-
terrasen, wassergebundene Decke) auszufuhren. Dies gilt fur befestigte Grundstiicke, sofern kei-
ne Fahrzeuge gereinigt/gewartet werden und kein Lagern von oder Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen erfolgt.
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1.10

1.11

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig, wenn sie be-
schichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch
Metallionen zu besorgen ist.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer
24 BauGB)

Passiver Larmschutz

Am norddstlichen Rand des Geltungsbereichs wird eine Flache umgrenzt, fir die folgende Fest-
setzung gilt: Die Fassaden /Gebaudeseiten, welche mit den Buchstaben B, C und D gekenn-
zeichnet sind, sollen keine Offnungen zu Raumen erhalten, die dem dauernden Aufenthalt (fur
Wohnen, Schiafen etc.) dienen. Ohne Einschrankungen sind auf den gekennzeichneten Gebau-
deseiten Bader, Kichen, Abstellrdume und Raume mit &hnlichen Funktionen zuldssig.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)

Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen nachzuweisen, in-
nerhalb eines Jahres von Bezug des Gebaudes herzustellen und entsprechend den vorstehen-
den Vorgaben dauerhaft zu unterhalten. Hinweis: Die Vorschlagsliste enthalt klein-, mittel- und
groRRkronige Baume. Der Schattenwurf gro3kroniger Baume (Eichen, Linden, Ahorn etc.) kann
auf rdumlich beengten Grundsticken sowie bei der Verwendung von Solarenergie zu Nachteilen
fuhren. Es wird auf die klein- und mittelkronigen Arten der Vorschlagsliste verwiesen.

Die auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu ersetzen. Insbesondere ist bei der Durch-
fuhrung von Erd- oder Bauarbeiten eine Beeintrachtigung zu vermeiden oder durch entsprechen-
de Sicherungsmalinahmen auszuschlieBen. Aufschuttungen oder langer dauernde Andeckungen
von Baumstédmmen und Strduchern sind unzulassig. Das Nachbarschaftsrecht ist zu beachten.

Vorschlagsliste einheimischer und standortgerechter Baume und Striucher

Einzelstehende Baume Obstbaume / Wildobstgehélze

Spitzahorn (Acer platanoides) Wildapfel (Malus sylvestris)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)  Marone (Castanea sativa)

Feldahorn (Acer campestre) Wildbirne (Pyrus pyraster)

Winterlinde (Tilia cordata) Speierling (Sorbus domestica)

Sommerlinde (Tilia platyphylios) Eisbeere (Sorbus torminalis)

Esche (Fraxinus excelsior) Vogelkirsche (Prunus avium)

Stieleiche (Quercus robur) Zwetschge (Prunus domestica)

Traubeneiche (Quercus petraea) Walnuss (Juglans regia)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Obstbaume (lokale Sorten)

Ulme (Ulmus minor)

Hainbuche (Carpinus betulus) Straucher

Mehlbeere (Sorbus aria)

Feldahorn (Acer campestre) Haselnuss (Corylus avellana)

Birke (Betula pendula) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Erle (Alnus glutinosa) Schlehe (Prunus spinosa))
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum))
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana))
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Himbeere (Rubus idaeus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Wildrosen-Arten (Rosa spec.)



Walzbachtal — Ortsteil Wossingen Stand: 18.05.2015
Bebauungsplan ,,Falltor* Fassung: Satzung
TEXTFESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE Seite: 6

a)

b)

d)

Baumpflanzungen auf privaten Flachen

Auf Baugrundstiicken ist je angefangene 250 m? Grundstucksflache pro Grundstiick mind. 1
hochstammiger Obst- oder Laubbaum (klein-, mittel- oder groRkronig) zu pflanzen. Die Standort-
angaben im Lageplan sind zu beachten. Aus erschlieBungs- und versorgungstechnischen Griin-
den sind Abweichungen von festgesetzten Baumstandorten um bis zu 5,0 m zuléssig. Das Um-
feld von Baumstandorten ist moglichst wasser- und luftdurchlassig herzustellen. Die ausgewiese-
nen Pflanzgebote sowie der Erhalt bestehender Baume werden auf die zu pflanzende Bauman-
zahl angerechnet. Die Pflanzqualitat betragt bei Baumen mindestens 14/16 cm Stammumfang.

Erhalt von Baumbestand auf privaten Fliachen

Bestehende Baume, die nicht durch BaumaRRnahmen beseitigt werden miissen, sind zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Sie sind auf die Bestimmungen der Ziff. a) anzu-
rechnen.

Die im Bebauungsplan als Pflanzbindung fur Einzelbdume gekennzeichneten Baume sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Verlust durch gleiche oder gleichwertige Baumarten zu ersetzen.

Baumpflanzungen im 6ffentlichen Raum

Die Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen erfolgt gemaR der Pflanzenliste mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 16/18 cm im Zuge der ErschlieBung. Es gelten die vorste-
henden Angaben zur Auswahl, Pflanzung und Pflege der Flachen.

Dachbegriinung

Garagen mit Flachd&chern sind mit den Pflanzen aus der Vorschlagsliste zu begrinen. Der
Substrataufbau muss eine extensive Begriinung erméglichen. Die Substratschicht sollte mindes-
tens 8-10 cm betragen.

Vorschlagsliste fiir begriinte Flachdacher

Allium flavum Gelber Lauch Potentilla verna Fruhlingsfingerkraut
Alyssum montanum Steinkraut Prunella grandiflora Brunnelle

Anthericum ramosum Graslilie Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenfuss
Carex humilis Erdsegge Saponaria ocymoides Seifenkraut

Dianthus carthusiancrum Karthdusernelke Saxifraga Arten und Sorten Steinbrech
Festuca rupicola Schwingel Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Festuca vivipara Lebendgeb.Schwingel Sedum album Schneepolster
Geranium sanguineum Storchschnabel Sedum reflexum Tripmadam
Helianthemum nummularium Sonnenréschen Sedum sexangulare Walzensedum
Hieracium pilosella Habichtskraut Sempervivum tectorum Dachwurz

Melica ciliata Perigras Teucrium chamaedrys Gamander

Petrorhagia saxifraga Steinnelke Thymus serpyllum Thymian
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2.  Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Ziffer 1 LBO)

211 Dacher
Als Dachform sind alle geneigten Dachformen mit 15° bis 45° Dachneigung zulassig.

Entsprechend der derzeit glltigen Dachgaubensatzung der Gemeinde Walzbachtal wird folgen-
des festgesetzt (Systemskizzen hierzu siehe Anhang):

2.1.2 Dachaufbauten. -Einschnitte und Zwerchgiebel (Auszug aus der Dachgaubensatzung der Ge-
meinde Walzbachtal)

a) Allgemeinde Regelungen

1. Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Hauptdachneigung von 28 Grad zulassig.

2. Unterschiedliche Arten von Gauben auf derselben Traufseite sind nicht zulassig.
3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf derselben Traufseite sind nicht zuldssig.
4

. Bei Doppelhdusern sind die einzelnen Dachaufbauten hinsichtlich ihres Erscheinungsbildes
anzupassen.

5. Es darf kein unzulassiges Vollgeschoss entstehen.

6. Vor Gauben missen mindestens zwei Ziegelreihen durchlaufen, die das Dach bis zur Traufe
verbinden.

b) Fir Gauben und Zwerchgiebel werden folgende MaRe festqelegt (siehe Anhang)

1. Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf in Summe 60 v.H. der Gebaudebreite (gemessen
wird von Auftenkante Aullenwand zu AuRenkante AuRenwand) nicht tiberschreiten. Die ein-
zelne Gaube darf jedoch maximal 5,0m lang sein; die Lange von Trapez- und Bandgauben ist
0,9m Gber dem unteren Anschnitt mit der Dachhaut des Hauptdaches zu messen. Die Ge-
samtlange eines Zwerchgiebels und von Dacheinschnitten darf jeweils 40 v.H. der Gebaude-
breite (s.0.) nicht iberschreiten.

2. Dachgauben und Dacheinschnitte miissen von der Giebelwand - bei Doppelhaushalften und
Hausgruppen zur jeweiligen Brandwand — und untereinander einen Abstand von jeweils min-
destens 1,50m einhalten. Zwerchgiebel mussen von der Giebelwand einen Abstand von min-
destens 2,50m und zu Dachgauben einen Abstand von mindestens 1,50m einhalten.

3. Der oberste Anschnitt von Gauben und Zwerchgiebeln mit dem Hauptdach muss mindestens
0,5 m (vertikal gemessen) unter dem Hauptfirst liegen.

4. Die Hohe der Gauben — gemessen an der Vorderkante zwischen Schnittpunkt Dachhaut und
Unterkante Gauben-Dachaufbau — darf 1,50m nicht Gberschreiten. Wird mit der Dachgaube
ein Rickschritt von der AuBenwand um mindestens Auenwandstirke eingehalten, betragt
die maximal zulassige Hohe (vgl. Satz 1) 1,80m, bei Dreiecksgauben 2,20m.

2.1.3 Ausnahmen

1. In begrundeten Ausnahmefallen, wenn wegen der tatséchlichen Gegebenheiten, insbesonde-
re aufgrund vorhandener Fenster- und Raumanordnungen die Einhaltung der Satzung zu ei-
ner nicht beabsichtigten Harte oder einer grundrissbezogenen Harte fihren wirde, sowie bei
der Erweiterung bestehender Anlagen zur Weiterfuhrung der bisherigen technischen Ausfiih-
rung, kann von den Festsetzungen der Ziff. 2.1.2 eine Ausnahme getroffen werden.

2. Ausnahme von 2.1.2 a) Nr. 2 und b) Nr. 2 Satz 1:

Unterschiedliche Arten von Dachgauben auf einer Traufseite sind zul&ssig, wenn sie ohne Un-
terbrechung direkt aneinander anschlieen und die MaRe nach Ziff. 2.1.2 b) Nr.1 nicht tber-
schreiten.
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2.2

2.21

222

22.3

224

2.3

3. Ausnahme von 2.1.2 b) Nr. 2 Satz 2:

Bei Gebauden in der halboffenen oder geschlossenen Bauweise mit einer Gebaudebreite von
weniger als 8m kann der Abstand von Zwerchgiebeln zur Gebaudeaulenwand/Brandwand auf
1,50m reduziert werden.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke und deren Einfrie-
dungen, Abfallbehélterstandplidtze sowie Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Ziffer 2 und 3
LBO)

Einfriedungen und Sichtschutzblenden

Entlang der Grenzen zu ¢ffentlichen Verkehrsflachen sind "tote” Grundstiickseinfriedigungen nur
als durchlassige Holzzaune oder Metallzaune zulassig. lhre Hohe (bis zur Oberkante Zaun) darf
max. 1,00 m - gemessen Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache - betragen. Maschendrahtzaune
sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig. Stiitzmauern entlang der éffentlichen
Verkehrsflachen sind bis 30 cm Hoéhe zulassig. Trockenmauern sind als Einfriedigung bzw. Teil
einer Einfriedigung nicht zulassig.

Die Hohe von Einfriedigungen zwischen den Nachbargrundstiicken, zu dffentlichen Grunflachen
oder zu (selbstandigen) 6ffentlichen FuBwegen darf 1,85 m nicht (bersteigen. Es sind nur durch-
lassige ZAune zulassig. "Lebendige” Einfriedigungen sind nur mit einheimischen Gehslzen bis zu
einer Hohe von 1,85 m zulassig.

Bauliche Anlagen an den Nachbargrenzen, die dem Sichtschutz dienen, sind zulassig. lhre zu-
lassige Gesamtlange wird pro Sichtschutzanlage auf 4,0 m Lange beschrankt. Ihre Hohe - ge-
messen Uber Bezugshéhe (BZH) - darf 1,85 m nicht Uberschreiten.

Gestalterische Anforderungen von AuRenanlagen

Zufahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind so herzustellen, dass Oberflachen-
wasser unmittelbar versickern kann. Bituminése Befestigungen oder sonstig geschlossene Ober-
flachen sind nicht zuléssig.

Die Vorgarten sind - soweit sie nicht als Stell- und Verkehrsflache genutzt werden — gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, sie durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Bdschungen auf den Grundstlcken durfen eine max. Neigung von 1:2 aufweisen. Stitzmauern
darfen max. 1 m hoch sein und sind aus Natursteinen oder begriint herzustellen.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeaniagen durfen eine Flache von 1 m? nicht Gberschreiten. Sie sind nur an der Statte der
Leistung zulassig. Sofern das stadtebauliche Bild nicht gestort wird, kénnen ausnahmsweise gro-
Rere Werbeanlagen zugelassen werden.

Das Anbringen von Warenautomaten in Vorgarten, an Einfriedungen, an Hauswanden und im
weiteren &ffentlichen Strallenraum ist untersagt.

Abfallbehalterstandplatze

Die Standorte der Abfallbehalter sind, sofern sie nicht in den Geb&uden untergebracht werden,
durch berankte Pergolen oder Hecken in mindestens der Hohe der Abfallbehalter einzugriinen

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Ziffer 2 LBO)

Es sind folgende Stellplatze herzustellen. Fiir

a) Wohnungen bis 40 m? Wohnflache 1 Steliplatz,

b) Wohnungen ber 40 m? bis 80 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze,
c) Wohnungen tber 80 m? Wohnflache 2 Stellplatze.
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2.4  Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

3.1

3.2

3.3

(§ 74 Abs. 3 Ziffer 2 LBO)

Das unbelastete Dachablaufwasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick in einer Zisterne mit
mindestens 1,50 m® Volumen je 100 m? Dachflache zu sammeln. Die Retentionszisterne ist mit
einem auf 0,15 Liter pro Sekunde gedrosselten Ablauf zu versehen, der das zuvor errechnete
Wasservolumen verzégert in den Regenwasserkanal entleert. Hinweis: Die ordnungsgemaéie
Ausfahrung der Zisterne mit Zu- und Ablaufen ist im Entwasserungsgesuch (als Bestandteil des
Baugesuchs) darzustellen.

Es wird empfohlen, das gesammelte Wasser als Brauchwasser zur Gartenbewésserung bzw.
Toilettensplillung weiterzuverwenden. Fur Brauchwasser aus Zisternen, welches dem Schmutz-
wasserkanal zugefuhrt wird, ist eine Zahleinrichtung einzubauen.

Hinweise

Denkmalschutz und Archdologische Funde:

Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archaologische Befunde und
Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalle oder Scherben, Miinzen und Ei-
sengegenstande usw.) zutage treten.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich Arch&ologische
Denkmalpflege, 79083 Freiburg (Fax: 0761/280-3599) ist mindestens 8 Wochen vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten (dies gilt auch fur das Abschieben des Oberbodens) schriftlich zu unterrichten.
Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschleiBungsmalRnahmen, hat der Bau-
trager/ Bauherr die ausfilhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwenig, tUberwacht werden kénnen. Auf welche Weise
(zahnloser Béschungsléffel oder Planierraupe(und auf welche Tiefe der Oberbodenabtrag erfol-
gen muss, ist mit der Archaologischen Denkmalpflege abzustimmen. Vor Beginn der Erdarbeiten
ist eine Besprechung der beteiligten Partner (Bautrager/Bauherr, Denkmalpflege und ausfihren-
de Baufirma) notwendig. Sollten bei den Kontrollbegehungen oder bei der Durchfithrung der Ar-
beiten Funde zutage treten, behalt sich die Archaologische Denkmalpflege eine Untersuchung
des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss die notwendige Zeit fur eine ordnungsgeménie Do-
kumentation und Bergung eingerdumt werden. Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind
gem. § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverzuglich dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25
zu melden.

Das Ref. 25 ist an den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren
zu beteiligen.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes/ Erdaushub:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten gemaR DIN 18300 gesondert abzutragen und auf
Flachen, die fur eine Vegetationsentwicklung vorgesehen sind, aufzubringen. Sollte die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub nicht méglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwertungsmdoglichkeiten (z. B. Erdaushubbdérse, Recyclinganlagen) zu priffen und durch Ent-
sorgungsnachweis darzulegen.

Auffiillungen:

Bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen der Baumafinahmen sind die technischen Re-
geln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Ab-
fallen — zu beachten. Es dirfen ausschlieBlich Materialien zum Einbau kommen, die nach der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fir Boden einhalten.
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3.4

3.5

Lichtraumprofil:

Im Bereich der Zufahrten und im gesamten StralRenverlauf muss das erforderliche Lichtraumprofil
(z. B. fur Mulifahrzeuge) in einer Héhe von 4,50 m dauerhaft freigehalten werden. Deshalb mius-
sen Strallenleuchten, die nicht entlang eines Gehwegs aufgestellt werden kénnen, am Rand der
privaten Baugrundstiicke in einem Streifen von maximal 0,50 m Breite angebracht werden.

Baugrundbeschaffenheit:

Die quartaren Ablagerungen konnen lokal setzungsempfindlich und von geringer Tragfahigkeit
bzw. Standfestigkeit sein. Die Gesteine des Oberen Muschelkalks kénnen stellenweise stark ver-
karstet sein. Verkarstungsbedingte Spalten und Hohlraume im Untergrund, ggf. sogar Erdfalle,
konnen nicht ausgeschlossen werden. Diese konnen u. U. von Lockergesteinen so iberdeckt
sein, dass sie an der Erdoberfldche nicht ohne weitere Untersuchungen erkannt werden konnen.
Fur Neubaumafnahmen werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN
4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Ausfertigung: Aufgestellt:

Vorstehende Textfestsetzungen waren Gegenstand des Planauf-
stellungsverfahrens und entsprechen dem Willen des Gemeinde-
rats. Die Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Gemeindeverwaltung Walzbachtal Weber-Consulting Beratungs GmbH

Walzbachtal, den .. 0.} Mérz 2016 Pforzheim, 26.07.2012 | 05.11.2013 | 18.05.2015

b N e

Karl-Heinz Burgey (Blurgermeister) Dipl.-Ing. Dieter Reininghaus



Walzbachtal — Ortsteil Wossingen

Bebauungsplan ,Falltor
TEXTFESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE Seite: 11

Stand: 18.05.2015
Fassung: Satzung

Systemskizzen zur Gestaltung von Dachgauben und Zwerchaiebeln: Anhang

A Giebelstandige Gauben

>=0,5m

[ <=1,8m

>=1,5m >=1,5m

<=5,0m

Gaubengesamtidnge: maximal 60 v.H. der Gebaudebreite

B Zwerchgiebel

D Regelquerschnitt

>=AulRenwandstarke

¥

£
J

<=1,8m

>=0,5m
max. 40 v. H.
der Gebdudebreite
C Schleppgauben
>=0,56m

<=1.8m

>=1,5m

Gaubengesamtlange: maximal 60 v.H. der Geb&udebreite

Aullenwandstarke

Sonderformen

Dreiecksgaube

<=22m

Se ngaube

<=1,8m

Rundbogendachgaube

<=1,8m

Pultdachgaube

Trapezdachgaube

<=1,8m

Banddachgaube

<=1,8m



