Gemeinde Walzbachtal
Landkreis Karlsruhe

Begriindung
zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Daubmann“ im Ortsteil
Joéhlingen

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Fuar den Bebauungsplan ,Auf dem Daubmann® wurde der Aufstellungsbeschluss am
16.05.1991 vom Gemeinderat der Gemeinde Walzbachtal gefasst. Der
Bebauungsplan erlangte seine Rechtsverbindlichkeit am 04.01.1995.

Erfordernis der Plandnderung

Im Bebauungsplangebiet sind teilweise sehr groRe Grundstlcksparzellen (Uber 800
m?) vorhanden. Einige dieser Grundsticke sind mit Gebduden im
Geschosswohnungsbau oder mit Reihenhdusern bebaut.

Bei dem noch unbebauten Grundstick (bisherige Fist.Nrn. 17923) erweist sich der
Zuschnitt der Uberbaubaren Grundsticksflache, welche im riuckwartigen Bereich
einen einengenden Versatz von 7,50 m aufweist, als starkes Hemmnis fUr eine
beabsichtigte Grundstlcksparzellierung zur Bebauung mit 2 Einzelhdusern. Diese
Bauweise entspricht grundsatzlich den stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplans,
weshalb durch eine Bebauungsplandnderung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur deren Realisierung geschaffen werden sollen. Auch beim
Grundstiick 17922 ist ein Versatz der sudlichen Baugrenze um 5,0 m vorhanden, der
eine fur den Eigentimer optimale Bebauung nicht zulasst.

Ziel und Inhalt der Bebauungsplananderung

Durch die Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von 2 Einzelhdusern nach vorheriger Grundsticksteilung (Flst.Nr.
17923 in die Fist.Nm. 17923, 17923/1 und 17923/2) geschaffen werden. Ziel der
Anderung ist es, die Uberbaubare Grundstiicksflache dahingehend zu &ndern, dass
aus einer groRen Grundsticksflache zwei kleinere Teilstiicke gebildet werden. Mit
den beiden kleineren Uberbaubaren Flachen werden die gesetzlichen
Mindestabstande zu den Grundsticksgrenzen eingehalten. Ferner wird durch eine
geringfiigige Anderung des Baufensters auf dem Grundstiick 17922 eine optimale
Bebauung erméglicht.

Vorbereitende Bauleitplanung
Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Wohnbauflache ausgewiesen. Die
Bebauungsplananderung entspricht den Zielsetzungen des Bebauungsplans.

Umweltschiitzende Belange nach § 1a BauGB

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um eine innerértliche Flache, welche
bereits Uberwiegend bebaut ist. Ein Eingriff in Natur und Landschaft besteht nicht.
Die Bebauungsplanédnderung tragt darUber hinaus auch den Bestimmungen des
BauGB in § 1a Rechnung, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll, weil aus einer groBen Grundstucksparzelle zwei
bebaubare kleinere Einheiten entstehen und bebaut werden sollen. Durch die
Bebauungsplananderung wird sich auch das Mall der Bodenversiegelung nicht
verschlechtern.



Umweltvertrdglichkeit

Fir den Bebauungsplan besteht nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) weder die Verpflichtung zur Durchfihrung
einer Vorprafung noch einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Die Schutzguter der
Umwelt werden nicht wesentlich beruhrt.

ErschlieBung

Die Baugrundstucke liegen an vollstandig erschlossenen Strallen oder sind Uber
private Zufahrtswege (FIst.Nr. 17923/2) an diese angebunden. Weitere
ErschlieBungsmalinahmen sind nicht erforderlich.
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