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Vorbemerkungen
Bestandteile der Anderung des Flichennutzungsplanes sind:

= Begriindung und Umweltbericht zu den Anderungsbereichen
= Zeichnerische Darstellung der Anderungsbereiche
= Zusammenfassende Erklarung

Rechtsgrundlagen des Flachennutzungsplanes sind:

=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

=  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

=  Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI. S. 161,186)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes gemaR BauGB sind:

= Aufstellungsbeschluss

*  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behdrden (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

= Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager dffentlicher Belange sowie sonstiger Behor-
den (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

= Feststellungsbeschluss

=  Genehmigung

=  Bekanntmachung/Wirksamkeit

Flir Flachennutzungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben werden.
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1 Erfordernis der Anderung des Flichennutzungsplanes

Uber mehrere Jahre stellte ein am westlichen Ortsrand des Ortsteils Wéssingen gelegener, siidlich
an die Wossinger StralRe angrenzender Lebensmittelmarkt einen wichtigen Bestandteil der ortli-
chen Nahversorgung dar. Dieser Markt wurde 2016 aufgrund nicht mehr zeitgemalRer Warenpra-
sentation und fehlenden Erweiterungsmoglichkeiten geschlossen. Im Gegenzug entstand auf der
nordlichen Seite der Wdssinger Stralde ein neuer Lebensmittelmarkt. Dieser Markt hat sich mit sei-
ner modernen Gestaltung und des umfassenden Warenangebotes zu einer wichtigen Stiitze der
Nahversorgung - nicht nur fiir Wéssingen, sondern auch von Johlingen entwickelt.

An geeigneten Standorten ist es inzwischen verbreitete Praxis, einen Lebensmittel-Vollsortimenter
mit einem Lebensmittel-Discounter zu kombinieren. Zwar stehen solche Markte weiterhin in Kon-
kurrenz, gleichzeitig konnen jedoch Synergieeffekte erzielt werden, da die Markte unterschiedliche
Kauferschichten, aber auch Kundenwiinsche ansprechen.

Moderne Lebensmittel-Vollsortimenter offerieren ca. 10.000 Artikel. Das auf bestimmte Kunden-
gruppen zugeschnittene Angebot (z. B. Allergiker-Produkte, vegane Produkte, o. .) wird dabei ste-
tig erweitert. Die Gestaltung der Markte stellt zunehmend das ,Einkaufs-Erlebnis” in den Mittel-
punkt. Ein Lebensmittel-Discounter verfligt dagegen (iber eine deutlich geringere Artikelauswahl
und bedient im Allgemeinen ein niedrigeres Preissegment. Zudem wird in einem gréReren Umfang
Aktionsware auch aus dem Non-Food-Bereich angeboten.

Aufgrund der giinstigen Lage des Standortes, der eine fuBlaufige Anbindung aus Wd&ssingen, aber
auch eine gute Anbindung Uber die B 293 bietet, besitzt der Standort des bestehenden Lebensmit-
telmarktes an der Waossinger StraRRe eine hohe Attraktivitat flr die Ansiedlung eines zusatzlichen
Lebensmittel-Discounters. Dementsprechend liegen der Gemeinde verschiedene Anfragen zur Er-
richtung eines solchen Marktes vor.

Seitens der Gemeinde wird die Ansiedlung eines zusatzlichen Lebensmitteldiscounters als sinnvolle
Ergdanzung der Nahversorgung eingestuft. Zudem ware die 6rtliche Versorgung durch Ausbau des
Standortes langfristig gesichert. Aus diesem Grund sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung eines solchen Marktes geschaffen werden. Der Gemeinderat hat daher am
24.07.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir einen entsprechenden Bebauungsplan gefasst.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der vorgesehene Standort derzeit als
Landwirtschaftsflache dargestellt. Der FNP steht damit dem Bebauungsplan bzw. der Realisierung
des Marktes entgegen. Durch eine Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren, wel-
che ebenfalls am 24.07.2019 durch den Gemeinderat beschlossen wurde, soll fiir den Bereich des
geplanten Marktes ein Sondergebiet fiir Nahversorgung ausgewiesen werden.
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2 Lage und GroRBe der Neuausweisung

Die Flachenausweisung befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Wossingen zwischen B
293 im Norden und Wassinger Stralle im Siden. Die GroRe der Flachenausweisung betragt ca. 1,0
ha.

3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitig rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Walzbachtal ist der Bereich als
Landwirtschaftsflache dargestellt.

4 Regionalplanung

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Mittlerer Oberrhein ist die Flachenausweisung tber-
wiegend als regionalplanerisch abgestimmter Bereich fir Siedlungserweiterungen dargestellt. Plan-
satz 2.4.2 des Regionalplanes lautet hierzu:

»,Die Ausweisung von Wohn- und Gewerbebauflachen auBerhalb des Siedlungsbestandes soll inner-
halb der in der Raumnutzungskarte dargestellten, regionalplanerisch abgestimmten Bereiche fiir
Siedlungserweiterungen erfolgen.”

Der Vorgabe des Regionalplanes wird mit der Flachenausweisung entsprochen.

Direkt angrenzend bzw. geringfligig Uberschneidend befindet sich eine regionale Griinzasur. Plan-
satz 3.2.3 des Regionalplanes lautet hierzu:

»Freirdume, die insbesondere zur Verhinderung bandartiger Siedlungsentwicklungen beitragen,
sind als Griinzasuren zu erhalten. [...] Die weitere Ausformung der Griinzasuren hinsichtlich ihrer
Funktionen, Nutzungen und Abgrenzungen erfolgt im Rahmen konkretisierender Planungen.”

Beziglich des Eingriffs in die Griinzasur erfolgte bereits eine Abstimmung mit dem Regionalver-
band. Dieser tragt die Flachenausweisung grundsatzlich mit, wenn sich diese auf das absolut erfor-
derliche Flachenausmal beschrankt.

Bild 1: Raumnutzungskarte zum Regionalplan Mittlerer Oberrhein, Ausschnitt Walzbachtal-Wdssingen
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Hinsichtlich einer raumordnerisch vertraglichen Entwicklung von Einzelhandelsstandorten trifft der
Regionalplan in Kapitel 2.5.3 die folgenden Aussagen:

Gewahrleistung einer ausgewogenen Einzelhandelsstruktur (Z): ,Die Ausweisung, Errichtung oder
Erweiterung von regionalbedeutsamen Einkaufszentren, groRflachigen Einzelhandelsbetrieben und
sonstigen groRflachigen Handelsbetrieben fiir Endverbraucher (EinzelhandelsgroRprojekte) ist so
zu lenken, dass sie sich in das Siedlungsgeflige und das zentralortliche Versorgungssystem der Re-

gion sowie benachbarter Raume einfiigen.”

Konzentrationsgebot (Z): ,,Standorte fiir Einzelhandelsgroprojekte sind nur in Ober-, Mittel- und
Unterzentren zuldssig. Ausnahmsweise kommen auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden
ohne zentralortliche Funktion in Betracht, wenn dies zur Sicherung der Grundversorgung geboten

“«

ist.

Beeintrachtigungsverbot und Kongruenzgebot (Z): , EinzelhandelsgroRprojekte diirfen die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung und die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne sowie die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrachtigen.
Ihre Verkaufsflache ist auf die Einwohnerzahl des zentralen Ortes und dessen Verflechtungsbereich
abzustimmen.”

Nahversorgung (Z): ,Flr EinzelhandelsgroRprojekte mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimen-
ten gelten das Konzentrationsgebot, das Integrationsgebot, das Beeintrachtigungsverbot und das
Kongruenzgebot. Die Vertraglichkeit der EinzelhandelsgroRprojekte ist nachzuweisen.” In der Be-
grindung heilt es hierzu: ,Die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von grof3flachigen Nahver-
sorgungsmarkten sollte in den abgegrenzten ,integrierten Lagen” und in den Ortskernen erfolgen.
Wenn und soweit dort keine Standorte verfligbar sind, ist die Ausweisung, Errichtung und Erweite-
rung von Nahversorgungsmarkten auch aullerhalb der ausgewiesenen Standortlagen moglich. So-
mit sind neben den Innenstadten, Ortzentren und Stadtteilzentren in Bezug auf die Nahversorgung
auch Standorte moglich, die innerhalb oder in raumlicher Zuordnung von Wohngebieten liegen. Der
kommunalen Bauleitplanung kommt bei der Sicherung einer angemessenen Nahversorgung eine
besondere Verantwortung zu.”

Zur Feststellung der Vertraglichkeit des Vorhabens wird eine entsprechende Untersuchung in Auf-

trag gegeben.
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Schutzvorschriften und Restriktionen

Natura 2000-Gebiete

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturdenkmale

Keine Betroffenheit

FFH-Mahwiesen

Keine FFH-Mahwiesen kartiert

Geschitzte Biotope

Keine gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb der Flaichenausweisung.

Nordlich der Flachenausweisung befindet sich folgendes gesetzlich ge-

schiitztes Biotop:

=  Biotop-Nr. 169172153822 Feldhecke VI an der B 293 nordlich von
Wadssingen. Eine Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Waldflachen

Keine Betroffenheit

Geschitzte Tiere und Pflanzen

Artenschutzrechtliche Prifung auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Betroffenheit von Brutvégeln und Reptilien nicht ausgeschlossen.

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete

Gemal Hochwassergefahrenkarte keine Gefahrdung bei HQuoo oder
HQextrem. Fortschreibung der HWGK vorgesehen.

Altlasten

Keine Altlasten bekannt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

6.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

Prognose

Unbebaute Freiflaiche mit randlich verlaufenden |=

Feldwegen.

Radwege entlang der Wdssinger StraRe und
westlich verlaufenden Feldweg mit Unterfiih-
rung der B 293

Bereits bestehende Versorgungseinrichtungen
mit Lebensmittelmarkt und Hofladen.
Larmbeeintrachtigungen durch B 293 und Wos-
singer Stralle.

Entzug von Flachen fiir die Naherholung, Verlan-
gerung der Wegstrecken zu nahgelegenen Frei-
flachen.

Keine relevanten Auswirkungen auf das Wege-
netz.

Verbesserung der ortlichen Nahversorgung.

Geringe Betroffenheit
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

= landwirtschaftliche Nutzung als Acker.

= Geholzstrukturen entlang der Wossinger Stralie.

= Potenzieller Lebensraum fiir Brutvogel und Rep-
tilien.

= |nsgesamt geringe naturschutzfachliche Bedeu-
tung.

Prognose

= Entwicklung der Flache unter weitgehender Be-
seitigung der Grinstrukturen.

= Verlust von Habitaten.

= Ggf. Erfordernis von artenschutzrechtliche Ver-
meidungs- und AusgleichsmalRnahmen.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

= Bodenlandschaft e13 ,Pararendzina und Para-
braun-Pararendzina aus Loss”.

= Bodenfunktionen mit hoher bis sehr hoher Wer-
tigkeit.

= Nur geringe Verdichtungen, keine Versiegelun-
gen.

Prognose
= Hoher Versiegelungsgrad durch geplanten Nut-

zung.

= Zerstorung oder erhebliche Veranderung der na-
turlichen Bodenfunktionen.

= Schadstoffeintrage in den Boden durch Erschlie-
RBung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Wasser

Bestand Prognose

= Wasserdurchlassigkeit der Boden durch lehmige = Hoher Versiegelungsgrad durch geplanten Nut-
Abdeckungen eingeschrankt. Entsprechend mit- zung.

telmaRiger Beitrag zur Grundwasserneubildung.
= Flachenausweisung derzeit unversiegelt.
= Keine offenen Gewasser.

= Verhinderung oder Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildung.

= Erhohter Oberflaichenwasserabfluss.

= Schadstoffeintrage in das Grundwasser durch Er-
schlieBung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

= |nsgesamt mildes Klima mit maRig kalten Win-
tern und warmen Sommern.

= Sud-/Stidwestwinde vorherrschend

= Durchschnittliche Niederschlagsmengen

= Flachenausweisung mit Bedeutung fiir die Kalt-
luftproduktion.

= Geringer Beitrag zur Sauerstoffproduktion.

= Luftbelastungen durch B 293

Prognose
= Verringerung der Kaltluftproduktion und ver-

starkte Aufheizung durch Uberbauung der un-
versiegelten Flachen.

= Relevante Auswirkungen auf den lokalen Klima-
haushalt nicht zu erwarten.

= Geringe Luftschadstoffbelastung durch zusatzli-
chen Verkehr.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand

= Flachenausweisung in einem Bereich mit maRi-
ger topografischer Auspragung.

= Vorbelastungen durch B 293 und bestehende
Siedlungsstrukturen.

Prognose
=  Weiterentwicklung des Siedlungskorpers ohne

relevante Fernwirkung.
= landschaftsbildunvertragliche Baukorper nicht
zu erwarten.

> Geringe Betroffenheit
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Schutzgut Flache

Bestand Prognose
= Gemeinde Walzbachtal mit erheblicher Flachen- |= Weitere Flachenausdehnung durch Umsetzung
ausdehnung in den letzten Jahrzehnten. der Sonderbauflache
= Konzentration von Nahversorgungseinrichtun- =  Siedlungskoérper wird bis an die B 293 herange-
gen am westlichen Ortsrand von Wéssingen. flhrt.
= Abstimmungen mit dem Regionalverband bereits
erfolgt.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- |* Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abféllen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemaRen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behordlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Ansiedlung von Anlagen mit erhéhtem Risikopotenzial nicht zu erwarten.

6.2 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden derzeit nahezu unversiegelte, tiberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Hierdurch ergeben sich insbesondere fiir das
Schutzgut Boden Auswirkungen, welche mit einem erheblichen Kompensationsumfang verbunden
sind. Die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Wasser sind durch die Planung in mittlerem Umfang
betroffen, geringere Auswirkungen ergeben sich fiir die Schutzgiiter Mensch, Klima und Luft, Land-
schaft und Flache.

7 Vorschlage fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

=  Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche Mal3.
=  Sicherung eines ausreichenden Anteils an unversiegelten Flachen.
=  Ein- und Durchgriinung des Gebietes mit standortgerechten Baumen und Strauchern.

8 Planungsvarianten

8.1 Prognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

8.2 Prognose fiir weitere Alternativen

Mit der Flachendarstellung wird der bestehende Nahversorgungsstandort am westlichen Ortsrand
von Wdssingen um einen weiteren Lebensmittelmarkt erganzt. Durch die Kombination kénnen Sy-
nergieeffekte erzielt werden.
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Alternativ konnte ein zusatzlicher Lebensmittelmarkt im bestehenden Gebdude siidlich der Wos-
singer Stral3e entstehen. Allerdings kann hier die fiir einen modernen Markt erforderliche Verkaufs-
flache nicht umgesetzt werden. Eine Nutzung des Gebaudes fiir zentrenrelevanten Einzelhandel
wird derzeit durch eine entsprechende Bebauungsplandanderung ausgeschlossen.

Alternative Standorte fiir einen zusatzlichen Markt wadren ausschlieRRlich an den Ortsrandern denk-
bar. Innerorts bestehen keine ausreichenden Flachen fiir die Ansiedlung eines modernen Lebens-
mittelmarktes. Eine Umsetzung am Ostlichen (Steiner StralRe) oder siidlichen Ortsrand (Andreas-
Wagner-Stral3e) ist mit weitreichenden Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden. Zudem besitzen
diese Standorte keine vergleichbare Lagegunst und wiirden zusatzlichen Verkehr in den Ortskern
ziehen. An der L 571 bestehen mit dem zu groRen Teilen bereits vergebenen Gewerbegebiet ,Haf-
nersgrund” und den Anlagen des Zementwerkes keine Ansiedlungsmaglichkeiten.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass ein Lebensmittel-Discounter in Wdssingen nur in Kombi-
nation mit dem bestehenden Lebensmittelmarkt wirtschaftlich darstellbar ist. Bereits aus diesem
Grund besitzen andere Standorte keine Attraktivitat fir potenzielle Betreiber.
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Bild 2: Fldichennutzungsplan Walzbachtal 2. Fortschreibung, 2. Anderung

Bild 3: Flachennutzungsplan Walzbachtal, 2. Fortschreibung, 3. Anderung
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