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Nach §193 (5) des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gutachterausschuss fir
Grundstuckwerte in Walzbachtal die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen
Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und der

Gutachterausschussverordnung von Baden-Wirttemberg zum Stichtag 31.12.2018 am
15.04.2019 ermittelt.

1\
o

o A\
|
I

15480
15418

—J Kurze LiB Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von

Grundstiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er

ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstucksflache eines Grundstticks mit definiertem

Hillengrund Grundstickszustand (Bodenrichtwertgrundstuck). Bodenrichtwerte werden fur baureifes Land
und bebautes Land abgeleitet.
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Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstuck in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umsténden, wie z.B. ErschlieBungszustand,
spezielle Lage, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit und
Grundsticksgestalt, bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines
Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Dies ist durch ein entsprechendes Gutachten im
Einzelfall zu ermitteln.
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Anspriche gegenlber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden konnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen abgeleitet werden.

\

15459
15424 15398

Am sfeinernfen TYog Vfogelsgesan >

15458

545,

Bei der hélzernen Briicke
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Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
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baureifes Land

Bauerwartungsland

Art der baulichen Nutzung: Gemischte Bauflachen
Art der baulichen Nutzung: Wohnbauflachen

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet
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Taubenschlag Zone 170  Wertzone Nummer
270 €/m? Bodenrichtwert, erschlieRungsbeitragsfrei in €/m?
B - W GWL Gebietstyp Wohnlagenbeschreibung
EWL einfache Wohnlagen
MWL mittlere Wohnlagen
GWL gute Wohnlagen
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Richtwertgrundstick 500 m? GRZ=0,4 GFZ=0,7

In Binsheim handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Hofgrundstiicke,
die in einer Zone zusammengefasst sind. Bei der Bewertung ist von einer
wohnwirtschaftlichen Umgriffsflache von ca. 500 m? pro Wohngebaude auszugehen. Hierfir
gilt der erschliefungsbeitragsfreie Bodenrichtwert. Dartber hinausgehende Flachen sind
immer differenziert im Rahmen eines Gutachtens zu bewerten. Die farbig dargstellten
Flachen dienen insofern nur der Orientierung.
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Gutachterausschuss der Gemeinde Walzbachtal

G ru n Iand : 1 ,50 €Im2 Festsetzungen des Bodenrichtwertes eines Grundstucks pro m2voll erschlossen.
Ermittelt und beschlossen am 15 04,2019 Stichtag 21.12.2078
. 2
Ackerland: 1,80 €/m

WorsiZender des Guiachterausschusses Stelvertretender Yorsitzender des

Forstw. FI.aChen: 1,50 €Im2 GlUtachterausschusses
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