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Erlauterungen:

Nach § 193 (5) des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gutachterausschuss fur
Grundstuckswerte in Walzbachtal die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen
Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und der

Gutachterausschussverordnung von Baden-Wirttemberg zum Stichtag
31.12.2014 am 27.04.2015 ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fur eine Mehrheit von
Grundstucken, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit definiertem
Grundstuckszustand (Bodenrichtwertgrundstuck).

Bodenrichtwerte werden fur baureifes und bebautes Land abgeleitet. Fur landwirtschaftliche

Grundsticke ist der Bodenwert beim Gutachterausschuss der Gemeinde Walzbachtal zu
erfragen.

Abweichungen eines einzelnen Grundstlcks von dem Bodenrichtwertgrundstick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden, wie z.B. ErschlieBungszustand, spezielle
Lage, Art und Mal} der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Boden-
beschaffenheit und Grundstucksgestalt, bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen

seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Dies ist durch ein entsprechendes Gutachten im
Einzelfall zu ermitteln.

Anspriche gegenuber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehorden konnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschriebenen Attributen abgeleitet werden.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Zeichenerklarung
Gemarkungsgrenze
Gemeinde- und Regierungsbezirkgrenze
Flursticksgrenze
Wertzonen
200 Wertzone - Nummer
170 Bodenrichtwert, erschlieBungsbeitragsfrei, in €/ m? Grundstiucksflache
170 EUR/m?
B-M ®— beispielhafte Lagekennzeichnung
B baureifes Land

BE Bauerwartungsland

Art der baulichen Nutzung: Gemischte Bauflachen (51 (1) Nr. 2 BauNvO)

Art der baulichen Nutzung: Wohnbauflachen (s 1 (1) Nr. 1 Baunvo)

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (s 1 (1) Nr. 3 BauNvO)

w O = Z

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet (§ 1 (1) Nr. 4 BauNVvO)

Richtwertgrundstuck 500 m* GRZ=0,4 GFZ=0,7

Uber das Richtwertgrundstiick hinausgehende Flachen sind
mit 10 - 40% des Bodenrichtwerts zu bewerten.

Sollte die Uber das Richtwertgrundstiick hinausgehende
Flache bebaubar sein, ist der Bodenrichtwert anzuwenden.
Die Definiton des Richtwertgrundstucks gilt nicht bei
Gewebebauflachen.

Wohnlagenbeschreibung
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