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Satzung

der Gemeinde Walzbachtal
iiber drtliche Bauvorschriften zur Erh6hung der Kfz-Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(Stellplatzsatzung)

Der Gemeinderat der Gemeinde Walzbachtal hat am 14.10.2019 die Satzung iiber értliche Bauvorschrif-

ten zur Erhéhung der Kfz-Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen auf Grundlage der nachfolgend aufge-

fihrten Rechtsvorschriften fiir Teilfliichen beschlossen.

*  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634)

® landesbauordnung (LBO} in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gesindert durch Ge-
setz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

*  Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 {GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

§1. Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus den beiliegenden Lageplinen vom
27.09.2019, die Bestandteile dieser Satzung sind.

§2. Gegenstand dieser Satzung

Die Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen fiir neu erstellte Wohnungen wird
abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gemdR § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO erhéht. Sie wird wie folgt festgesetzt:

*=  Fiir Wohnungen bis 50 m* Wohnfliche: 1 Stellplatz
*  Fiir Wohnungen mit mehr als 50 m2 Wohnfliche: 2 Stellplitze
§3. Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

§4. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO ergangenen ortli-
chen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO
mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Gemeinde Walzbachtal, den 15.10.2019

Timur Ozcan (Biirgermeister)
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss am 25.03.2019
Ortsiibliche Bekanntmachung am 09.05.2019
Auslegungsbeschluss am 25.03.2019
Ortsiibliche Bekanntmachung am 09.05.2019
Offentliche Auslegung vom 17.05.2019 bis 28.06.2019
Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange vom 10.05.2019 bis 14.06.2019
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am 14.10.2019
Satzungsbeschluss am 14.10.2019
Ausfertigung

Die Satzung der Gemeinde Walzbachtal liber 6rtliche Bauvorschriften zur Erh6hung der Kfz-Stellplatzver-
pflichtung fiir Wohnungen (Stellplatzsatzung) in der Fassung vom 27.09.2019 wurde vom Gemeinderat
am 14.10.2019 beschlossen.

Gemeinde Walzbachtal, den 15.10.2019
e

Timur Ozcan (Biirgermeister)

Bekanntmachung

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 28.11.2019. tritt diese Satzung in der Fassung vom
27.09.2019 in Kraft.

Gemeinde Walzbachtal, den 28.11.2019

Timur Ozcan (Biirgermeister)
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Begriindung

1

Erfordernis und Ziel der Satzung

Die urspriinglich landwirtschaftlich gepragten Walzbachtaler Ortsteile J6hlingen und Wéssingen ha-
ben sich in den letzten Jahrzehnten zu beliebten Wohnorten im Einzugsbereich des Oberzentrums
Karlsruhe entwickelt. Damit verbunden waren ein nahezu kontinuierlicher Anstieg der Einwohner-
zahl sowie eine erhebliche Ausdehnung der Siedlungsfliache.

In den im Talraum des Walzbaches gelegenen Ortskernen lasst sich die landwirtschaftliche Prégung
der Orte noch heute in der Bebauungsstruktur ablesen. Die Grundstiicke sind eng parzelliert und
dicht bebaut. Einem straRenseitig angeordneten Wohnhaus schlieRen sich im riickwaértigen Bereich
teilweise groRe Wirtschaftsgebdude und Hausgérten an. Die Straen sind eng und teilweise verwin-
kelt.

Die Landwirtschaft ist in den Ortskernen inzwischen nur noch wenig vertreten, die Giberwiegende
Zahl der Gebédude dienen heute dem Wohnen. Vor dem Hintergrund einer anhaltenden Nachfrage
nach Wohnraum und der gesetzlichen Forderung einer flichensparenden Siedlungsentwickiung rii-
cken die Ortskerne verstérkt in den Blickpunkt. Durch Umbauten von Bestandsgebiuden oder
Nachverdichtungen kann zusatzlicher Wohnraum in den Ortskernen generiert werden. Diese - be-
griBenswerte - Entwicklung ist jedoch verbunden mit dem Erfordernis der Unterbringung von zu-
satzlichen Kraftfahrzeugen.

GemaR § 37 Landesbauordnung ist , bei der Errichtung von Gebduden mit Wohnungen ist fiir jede
Wohnung ein geeigneter Stellplatz fir Kraftfahrzeuge herzustellen.” Durch verianderte Lebensum-
stande hat sich die Zahl der Kraftfahrzeuge in Walzbachtal je Haushalt sukzessive erhéht. Waren
1995 noch ca. 5.000 Kfz in der Gemeinde zugelassen, betrégt dieser Wert inzwischen ca. 7.000 Kfz.
Unter Beriicksichtigung des Anstiegs der Einwohnerzahl ergibt sich eine Steigerung des relativen
Kfz-Bestandes von ca. 520 auf heute ca. 590 Kfz je 1000 Einwohner. Dieser Wert ist fiir Gemeinden
im landlichen Raum nicht uniblich und liegt erheblich dber den Werten groBerer Stadte (z. B. Karls-
ruhe 446 Kfz/1000 Einwohner). In Walzbachtal gibt es heute ca. 4.000 Haushalte. Dies bedeutet,
dass je Haushalt durchschnittlich 1,75 Fahrzeuge zugelassen sind. Hiervon wird der gréRte Anteil
durch Pkw eingenommen.

Hinzu kommt, dass durch den Ortskern von Jéhlingen mit der B 293 und die L 559 zwei wichtige
Uiberregionale Verbindungsstraen fiihren, die insbesondere zu StoRzeiten zu einer hohen Ver-
kehrsbelastung filhren. Zwar kann mit der geplanten Ortsumgehung J6hlingen eine Entlastung in
Aussicht gestellt werden, diese wird jedoch erst in einigen Jahren fertiggestellt werden. Die Stra-
Renrdume dieser Durchgangsstralen stehen damit dem Abstellen von Fahrzeugen nur einge-
schrankt zur Verfiigung.

Der Nachweis von lediglich einem Stellplatz je Wohnung fiihrt vor dem Hintergrund der Kfz-Dichte
in der Gemeinde zu einem Abstellen zusatzlicher Fahrzeuge im 6ffentlichen Verkehrsraum. GeméiR
§ 74 Abs. 2 LBO haben Gemeinden die Maglichkeit, die Stellplatzverpflichtung zu erhéhen: ,,Soweit
Griinde des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde oder Griinde sparsamer Flichennutzung dies
rechtfertigen, kdnnen die Gemeinden fiir das Gemeindegebiet oder fiir genau abgegrenzte Teile
des Gemeindegebiets durch Satzung bestimmen, dass [...] die Stellplatzverpflichtung fir Wohnun-
gen auf bis zu zwei Stellpldtze erhéht wird.”
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Insbesondere in den Ortskernen von Jéhlingen und Wéssingen hat sich in den letzten Jahren eine
Entwicklung eingestellt, die eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung rechtfertigen. Mit der vorlie-
genden Satzung soll ein Instrumentarium geschaffen werden, erforderliche Stellplitze verstérkt auf
Privatgrundstiicken nachzuweisen und damit den 6ffentlichen Verkehrsraum zu entlasten.

2 Verkehrliche Griinde

Bei den StraRen in den Ortskernen handelt es sich um historisch liberlieferte und fiir den heutigen
Verkehr nicht ausgelegte StraBen. Die StraRen haben teilweise eine Durchfahrtsbreite von lediglich
ca. 5 m und teilweise sogar weniger. Somit ist ein gegenseitiges Passieren mit Fahrzeugen nur mog-
lich, wenn die volle Fahrbahnbreite zur Verfiigung steht. Das gelegentliche Abstellen von Fahrzeu-
gen wird dabei als nicht problematisch eingestuft, da durch die hierdurch entstehende Fahrbahn-
verengung eine Temporeduzierung erzwungen wird. Werden die StraBen jedoch iibermaRig zum
Abstellen von Fahrzeugen genutzt, fiihrt dies zu erheblichen Storungen des Verkehrsflusses. Zudem
ist in Einsatzfallen die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen nicht immer gewahrleistet.

Die Gemeinde Walzbachtal verfiigt mit der Stadtbahnlinie und vier Haltestellen grundsétzlich iiber
eine gute und leistungsfahige OPNV-Anbindung. Insbesondere das Oberzentrum Karlsruhe kann mit
dem Schienenverkehr gut erreicht werden. Dennoch ist der OPNV nicht in der Lage, die erheblichen
Pendlerstrome aufzunehmen. Zudem sind - je nach Lage der Arbeitsorte - mehrere Umstiege erfor-
derlich, die zu Zeit- und damit Attraktivitatsverlusten des OPNV fiihren. Auch der Radverkehr kann
lediglich einen Beitrag zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs leisten. Somit verwen-
det ein erheblicher Anteil der Berufspendler das private Fahrzeug fiir die Fahrt zum Arbeitsplatz.
Dies spiegelt sich am Kfz-Bestand der Gemeinde wieder.

3 Stidtebauliche Griinde

Das verstirkte Abstellen von Kraftfahrzeugen im 6ffentlichen StraRenraum fiihrt nicht nur zu einer
optischen Beeintrichtigung des Ortsbildes, sondern mindert auch erheblich die Aufenthaltsquali-
tit. Zudem werden in engen Strafenrdumen immer wieder Gehwege als Stellplatz genutzt. Dadurch
werden Durchgangsbreiten reduziert, ein Passieren von Fugangern ist haufig nicht mehr maglich.
Fiir mobilitatseingeschrinkte Personen ergeben sich weitergehende Beeintrachtigungen, da die
Durchfahrtbreiten fiir Rollatoren oder Rollstiihle nicht mehr ausreichend sind.

Die Gemeinde verfolgt die Zielsetzung, éffentliche Rdume aufzuwerten und FuBgéngern bzw. Rad-
fahrern ausreichend Fliachen bereit zu stellen. Unvermeidlich ist dabei, das Abstellen von Fahrzeu-
gen im StraBenraum einzuschréanken.

Ebenso wurde in den letzten Jahren begonnen, innerértliche Griinflichen &kologisch zu gestalten.
Damit wird unterstrichen, dass Griinflichen auch in verdichteten Ortskernen ihre Bedeutung haben
und nicht als ,Parkplatzreserve” dienen. Die Aufgabe von Griinflichen zur Bereitstellung zuséatzli-
cher Stellplitze wird vor diesem Hintergrund abgelehnt.
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Im Vorfeld der Erstellung der Satzung wurde eine Analyse der értlichen Situation durchgefiihrt. In

4 Abgrenzung der Satzung

einem ersten Schritt wurde abgepriift, in welchen Bereichen {iber &rtliche Bauvorschriften zu Be-
bauungsplédnen bereits eine Stellplatzregelung besteht. Diese Bereiche wurden bewusst ausgenom-
men, da fiir diese kein weitergehender Regelungsbedarf erkannt wurde.

In einem nédchsten Schritt wurden Bereiche ausgenommen, die zwar keine Stellplatzregelung ha-
ben, in denen jedoch ein nur geringes Entwicklungspotenzial gesehen wird. Ein Beispiel hierfiir ist
das Wohngebiet ,,Daubmann” in J6hlingen, welches relativ dicht bebaut ist und durchaus ein Stell-
platzproblem aufweist. Allerdings sind durch die vollstandige Bebauung keine relevanten baulichen
Veranderungen in den nichsten Jahren zu erwarten.

Insgesamt kamen die Voruntersuchungen zum Ergebnis, dass der Schwerpunkt der Satzung auf dem
Ortskern liegen sollte, da hier durch die teilweise alte Bausubstanz, die dichte Bebauung und die
dennoch teils groBen Grundstiicke ein groRes Entwicklungspotenzial fiir eine zukiinftige Entwick-
lung von Wohnraum gesehen wird. Weiterhin ist zu erwarten, dass Bauvorhaben vor allem nach
Innenbereichskriterien gemaR § 34 zu beurteilen sind. Im Zuge von Ortsbegehungen wurden die
entsprechenden Bereiche begutachtet und die Parkplatzsituation bewertet.

Ortsteil Johlingen

Im Ortsteil Johlingen wird ein Regelungsbedarf im Bereich Weingartener StraRe/Weidentaler
Stralle gesehen. Die Bebauung weist hier eine erhebliche Dichte auf, in riickwértigen Grundstiicks-
bereichen bestehen dagegen noch erhebliche Freiflichenanteile, die eine Eignung fiir eine Nach-
verdichtung aufweisen. Durch das Alter der Bausubstanz ist davon auszugehen, dass in Zukunft Mo-
dernisierungen oder auch Neubauvorhaben anstehen, die mit zusatzlichen Wohnungen verbunden
sein werden.

Die StraRenrdume in diesem Bereich sind historisch begriindet und fiir das heutige Verkehrsauf-
kommen nicht ausreichend dimensioniert. Daher fiihrt das Abstellen von Fahrzeugen zu erhebli-

chen Verkehrseinschrankungen. Hinzu kommt ein verbreitetes Parken auf Gehwegen.

Weiterhin wird der an die Johlinger Strafle angrenzende Bereich in die Stellplatzsatzung miteinbe-
zogen. Die Johlinger Strale ist als LandesstraRe klassifiziert und besitzt die Funktion einer Haupt-
durchfahrtsstrae mit einem erheblichen Verkehrsaufkommen. Gleichzeitig ist ein GroRteil des ért-
lichen Einzelhandels in der J6hlinger StraBe angesiedelt. Somit besteht bereits zum jetzigen Zeit-
punkt zu nicht allen Tageszeiten ein ausreichendes Stellplatzangebot.
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Bild 3: J6hlinger StralRe

Auch im Bereich zwischen J6hlinger StraRe und Bahnhofstrae bestehen eine Vielzahl von Grund-
stlicken mit Entwicklungspotenzial. Gleichzeitig besitzt die Bahnhofstrale einen nur maRig dimen-
sionierten Ausbaustandard. Der bereits bestehende Parkdruck ist an den im StraRenraum abgestell-
ten Fahrzeugen bereits ablesbar. Durch eine Bebauung der zu erheblichen Teilen noch unbebauten
riickwartigen Grundstiicksteilen wird sich der Parkdruck entsprechend erhéhen.

Bild 4: BahnhofstraRe Bild 5: Potenziale auf riickwartigen Grundstiicksteilen

Der Bereich Freiherr-von-Stein-StraRe/Waldstrae ist ebenfalls durch eine dichte Bebauung mit
schmalen StraBenraumen gepragt. Die bestehende Bebauung wie auch unbebaute, derzeit als Gar-
ten genutzte Freiflachen lassen zukiinftige Entwicklungspotenziale erwarten, die zu einem verstéark-
ten Abstellen von Fahrzeugen im &ffentlichen StraBenraum fiihren wiirden. Da die Strafenrdume
hierfiir nicht ausgelegt sind, wird dieser Bereich in die Satzung mit einbezogen.

i

Bild 6: Potenzialflachen Bild 7: Einmiindung WaldstraRe/Freiherr-von-Stein-Str.

pm_bg.dotx / 07waz18059_sz_190927.docx Seite 6von 8



T

Auch im Ortsteil Wossingen wird der Ortskern von einer teilweise historischen Bausubstanz und
relativ engen StraRenraumen gepragt. Die Wossinger Strale besitzt die Funktion der Hauptdurch-
fahrtsstraRe, mit der B 293 besteht jedoch eine 6rtliche Umgehung, so dass die verkehrliche Belas-
tung im Ortskern von Wéssingen gegeniiber dem Ortsteil J6hlingen geringer ist.

Ortsteil Wossingen

In die Satzung miteinbezogen wird der Bereich zwischen Wéssinger Strale und Bachweg. Hier tiber-
wiegte eine kleinteilige Bebauung auf schmalen, jedoch tiefen Parzellen. Die riickwartigen Bereiche
werden liberwiegend als Garten genutzt. Entlang der Wossinger StraRe bestehen auch gréRere
Grundstiicke teilweise mit gewerblicher Nutzung. Es ist davon auszugehen, dass in Zukunft Umnut-
zungen und Ergdnzungsbauten entstehen, welche mit zusatzlichen Wohnungen verbunden sein

werden.

Bild 8: KeltenstraRe Bild 9: SeestraRe

In der Waéssinger Strale konzentriert sich der iberwiegende Teil des 6rtlichen Einzelhandels. Damit
verbunden ist ein verstarkter Parkdruck entlang der StraRe. Zusatzlich weisen die Grundstiicke
nérdlich der Wossinger Strale erhebliche GroRen auf, die somit ein relevantes Entwicklungspoten-
zial beinhalten. Bei Nachverdichtungen ist daher damit zu rechnen, dass Fahrzeuge verstérkt an der
Wéssinger StraRe abgestellt werde, was nicht nur zu Behinderungen im Verkehrsfluss, sondern sich
auch negativ auf die bestehenden Einzelhandelseinrichtungen auswirken kénnte.

Bild 10 + 11: Wossinger Strale

Ebenfalls innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung befindet sich der Bereich Steiner
StraRe/Schlossstrafle. Zwar ist in diesen Straen derzeit der Parkdruck noch nicht GibermaBig aus-
gepragt, aber auch hier besteht ein erheblichen Entwicklungspotenzial auf den jeweiligen Grund-
stiicken durch Erganzungs- und Ersatzneubauten sowie Umnutzungen.
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Weiterhin handelt es sich bei der Andreas-Wagner-StraRe um die Hauptverbindung Richtung Ké-
nigsbach. Die StraRe weist somit eine erhebliche Verkehrsfrequenz auf. Das (iberméRige Abstellen
von Fahrzeugen im StraRenraum wiirde den Verkehrsfluss auf dieser Stralle, die haufig auch von
Lkws befahren wird, erheblich behindern.

Bild 12: Andreas-Wagner-Stralle Bild 13: SchloRstraRe
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